Sygn. akt: I C 894/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 pazdziernika 2019r.

Sad Rejonowy w Ketrzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Klek
Protokolant: p.o. sekr. sad. Emilia Strzelczyk

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 pazdziernika 2019 r. w K.
sprawy z powodztwa R. K.

przeciwko I. £. (1) i W. L.,

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. powddztwo oddala

II. zasadza od powoda R. K. na rzecz pozwanego I. L. (1) kwote 257 (dwiescie pie¢dziesiat siedem) zlotych tytulem
zwrotu kosztéw procesu

Sygn. Akt I C 894/18

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 18.09.2018 r. przeciwko pozwanym I. L. (1) i W. L. R. K. wnidst o orzeczenie eksmisji
pozwanych wraz ze wszystkimi osobami z nimi zamieszkujacymi z lokalu nr (...) przy ul. (...) w K. i nakazania wydania
lokalu w stanie wolnym od os6b i rzeczy powodowi , zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych w tym kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu zadania powod podnibsl, iz
przystuguje mu od 1982 r. wlasnoSciowe spo6ldzielcze prawo do lokalu, ktéry od 1984 r. zajmuja pozwani. W 2004
r. pow6d wnidést do Sadu Rejonowego w Ketrzynie pozew o eksmisje w stosunku do aktualnie pozwanych oraz
jeszcze jednej osoby , ktora zmarla w 2006 r. Wyrokiem z dnia 77 pazdziernika 2004 r. w sprawie (...) Sad Rejonowy
wK. orzekl nakaz eksmisji. Od przedmiotowego wyroku pozwani wnieéli apelacje. Wyrokiem Sadu Okregowego w
O. w sprawie (...)orzeczono zmiane wyroku I instancji poprzez oddalenie powodztwa w stosunku do pozwanych.
Powodem oddalenia powddztwa bylo niezwrdcenie przez R. K. kwoty otrzymanej za sprzedaz lokalu i w konsekwencji
niezgodno$¢ roszczenia powoda z zasadami wspoétzycia spolecznego. Na dzien wniesienia powddztwa minely 34 lata
od chwili zawarcia niewaznej umowy sprzedazy lokalu przy ul. (...) w K.. W ocenie powoda obecnie kierowane przez
niego roszczenie wobec pozwanych jest zgodne z art. 5 ke, poniewaz doszlo niejako do wyréwnania szkod powstatych w
majatkach stron. Powdd jest 34 lata pozbawiony korzystania i wladania swoja wlasnoScig. Gdyby przyjac , ze pozwani
mieliby przez 34 lata placi¢ 500 zl miesiecznie za najem takiego mieszkania, daloby to teraz kwote ponad 200 000 zl.
Suma ta stanowczo przewyzsza aktualng warto$¢ nieruchomosci a przede wszystkim zaplate za jej sprzedaz w 1984 .
W zwigzku z powyzszym powdd wezwal pozwanych do wydania nieruchomosci lokalowej polozonej przy ul. (...) w K.
w terminie 7 dni od otrzymania pisma. Pozwani nie podjeli przesylki. Termin na opuszczenie i wydanie mieszkania



mingl 14.08.2018 r. powo6d podnidsl, iz pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez jakiegokolwiek tytulu prawnego.
Powod aktualnie planuje wroécié z Wielkiej Brytanii do Polski i chcialby mieé ,gdzie zamieszkaé .

Pozwany I. L. (1) w odpowiedzi na pozew wnio6st o oddalenie powddztwa w caloSci, zasadzenie od powoda na jego
rzecz kosztow procesu , w tym kosztow zastepstwa wedlug norm przepisanych o ile nie zostanie przedlozony spis
kosztow. Pozwany podniosl, iz wytoczone powodztwo nie jest zasadne z uwagi , iz powod wyraznie naduzywa swojego
prawa podmiotowego poprzez sformutowanie zadania niezgodnego z zasadami wspoélzycia spolecznego. Wydanie
lokalu pozwanym i czlonkom ich rodziny nastgpilo w zwigzku z zawarciem umowy sprzedazy . Zaréwno kupujaca
mieszkanie I. B. — siostra pozwanych jak i pozwani byli przekonani, ze skutecznie nabyli mieszkanie. Dopiero
po uplywie znacznego okresu czasu dokonano odmiennej oceny tej transakcji — uznano umowe sprzedazy lokalu
za niewazng z uwagi na zaplate warto$ciami dewizowymi przy braku odpowiedniego zezwolenia. W ostatecznym
rezultacie powdd otrzymal kwote odpowiadajaca co najmniej wartoéci lokalu, a takze zachowal prawo do tego
mieszkania . Taki stan rzeczy jest nie do pogodzenia z poczuciem sprawiedliwo$ci spolecznej, zasad uczciwego obrotu
a takze z elementarnymi zasadami przyzwoito$ci. Podnoszony obecnie argument , iz nastapilo "odmieszkanie” ceny
nie jest zasadny, bowiem celem przekazania tych sSrodkéw powodowi nie bylo pokrycie kosztow korzystania z lokalu
przez okreslony czas, lecz nabycia prawa majatkowego do nieruchomosci zblizonego do prawa wlasnosci. Pozwany
podniost takze , iz strona niewaznej umowy kupujaca I. B. zawarla umowe cesji wierzytelno$ci z I. L. (1) i W. L., ktéra
przelala na nich przystugujaca jej wierzytelno$é z tytutu zwrotu ceny przedmiotowego mieszkania. Pozwany powotujac
sie na orzeczenia dotyczace art. 5 ke podniosl, iz w tym konkretnie przypadku mamy do czynienia z naduzyciem
prawa podmiotowego przez powoda , a takze z naruszeniem zasad wspolzycia spolecznego , bowiem powdd nie
kwestionuje, iz otrzymal zaplate za mieszkanie w ustalonej wysoko$ci , a pomimo tego wnidst pozew o eksmisje .
Pozwany podnidst ponadto , iz uplyw 20 lat od zawarcia umowy sprzedazy wobec wydania lokalu i dzialaniu I. B. w
dobrej wierze spowodowal nabycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa od lokalu mieszkalnego przez zasiedzenie.
Dodatkowo z daleko posunietej ostrozno$ci procesowej pozwany podnio6st zarzut prawa zatrzymania lokalu do czasu
zwrotu uiszczonej ceny — zwaloryzowanej warto$ci kwoty 8 000 DEM , ktéra odpowiada warto$ci mieszkania.

Pozwany W. L. popart stanowisko pozwanego 1. L. (1) i wniosl o rozstrzygniecie na jego korzysc.

Pismem procesowym z dnia 15.03.2018 r. powo6d podniést , iz prawo zatrzymania nie przyznaje innych uprawnien
retencjoniScie niz tylko mozliwo$¢ powstrzymania sie z wydaniem rzeczy do czasu zaspokojenia jego roszczen, w
szczegoblnosci nie przystuguje mu prawo do bezplatnego korzystania z rzeczy czy tez pobierania pozytkow. Posiadacz
korzystajacy z cudzej rzeczy tylko na podstawie prawa zatrzymania jest obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie
z niej. Powdd podnidsl, iz nie wiedzial ze zawarcie umowy sprzedazy swojego mieszkania , ktorej platno$c zostala
uregulowana w 6wczesnych markach niemieckich byla czynno$cia sprzeczna z prawem . W zwiazku z ta sprzedaza
ponibst bardzo duze straty finansowe , poniewaz Urzad Skarbowy nalozyl na niego grzywne oraz przejat calosé
otrzymanych §rodkéw o rownowartoSci 8000 marek niemieckich.

Sad ustalil, co nastepuje :

Powodowi R. K. od dnia 19 kwietnia 1982 r. przystuguje wlasnoSciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. (...) w K. w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej” Pionier” w K..

( dowod: przydzial lokalu mieszkalnego k. 5)

W dniu 25 sierpnia 1984 r. powo6d zawart z 1. L. (2) ( obecnie B.) na pi$mie umowe sprzedazy wlasnoSciowego
spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w K. za cene wyrazona w walucie niemieckiej
tj. 8 000 DEM. W zwigzku z zawarciem umowy I. B. przekazala R. K. kwote 8 000 marek niemieckich odpowiadajaca
cenie zakupu przedmiotowego prawa. Strony umowy nie posiadaly zezwolenia odpowiedniego organu panstwowego
na obrot wartoSciami dewizowymi, wobec czego zawarta pomiedzy nimi umowa sprzedazy w/w lokalu byla niewazna.

( dowdd: umowa sprzedazy k. 6 akt I C 153/90, bezsporne)



Strony umowy uzgodnily , iz w przeciagu okolo 2 lat zostanie zawarta miedzy nimi umowa sprzedazy w/w prawa w
formie aktu notarialnego , uplyw tego okresu byt niezbedny , aby powdd nie placil podatku, zwiazanego ze sprzedaza
prawa przed uplywem 5 lat od jego nabycia.

( dowdd : zeznania I. B. k. 94-95, 117,121, zeznania K. K. k. 120v-121,121v-122, zeznania powoda k. 117v-119),

Po zawarciu w/w umowy i zaplacie ceny powod wydat I. L. (2) (B.) przedmiotowy lokal. W lokalu tym zamieszkata I.
L. (2) (B.) wraz z matka K. £.ibraémi I. £. (1) i W. L..

( dowdd : zeznania I. B. k. 94-95, 117,121, zeznania powoda k. 117v-119, zeznania pozwanego I. L. (1) k. 119-120,
zeznania W. L. k. 120),

Umowa kupna sprzedazy wlasnoSciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w
K. dniu 25 sierpnia 1984 zostala sporzadzona w dwdch wersjach ze wskazaniem sumy 8 000 marek niemieckich , za
ktora prawo zostalo sprzedane i bez wskazania tej sumy.

( dowod : umowa kupno sprzedazy k. 6 akt(...), umowa kupna sprzedazy k. 65)

Umowa sprzedazy wlasnos$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z dnia 29.08.1984 r. bez okre§lenia
ceny zostala przedlozona w spoéldzielni mieszkaniowej (...). R. K. zameldowal w przedmiotowym mieszkaniu I. L. (2)
( obecnie B.), jej matke i braci I. L. (1) i W. L.. Strony umowy uzgodnily, iz wszelkie oplaty zwigzane z eksploatacja
mieszkania bedzie ponosila I. L. (2) i osoby zamieszkujace z nig w przedmiotowym lokalu.

( dowod : zeznania I. B. k. 94-95, 117,121, bezsporne)

W 1986 r. zostalo wszczete przeciwko powodowi postepowanie w Urzedzie Skarbowym w K. za czyn z art. 60 par 2
uks polegajacy na obrocie warto$ciami dewizowymi przy zakupie mieszkania. Powod zostal ukarany kara grzywny
oraz zobowigzany do zwrotu réwnowartoSci przedmiotu przestepstwa skarbowego okreslonej na 313 520 zl (przed
denominacja). Za taki sam czyn zostala ukarana tez I. B..

( dowod : wezwanie k. 81, zeznania I. B. k. 94-95, 117,121, zeznania powoda k. 117v-119)

Nastepnie odbylo sie spotkanie powoda R. K. i reprezentujgcego go adwokata z I. £. (2) ( B.) w K. (w hotelu (...)),
podczas ktorego powdd zazadat od 1. L. (2) ( B.) ponownej zaplaty ceny za przedmiotowe mieszkania w zwiazku ze
stratami finansowymi poniesionymi w wyniku postepowania karno - skarbowego.

( dowdd: zeznania 1. B. k. 94-95, 117,121)

I. B. powolujac sie na umowe sprzedazy prawa do lokalu z dnia 25 sierpnia 1984 r. ubiegala sie w Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w K. o przydzial mieszkania . Jej wnioski nie zostaly uwzglednione.

(dowdd : zeznania I. B. k. 94-95, 117,121)

Wyrokiem z dnia 18 grudnia 1990 r. Sad Rejonowy w Ketrzynie po rozpoznaniu sprawy z powodztwa R. K. przeciwko
I. i M. malzonkom B. o sygn. akt (...) nakazal pozwanym oproznienie lokalu. Po rozpoznaniu rewizji pozwanych Sad
Wojewoddzki w O. wyrokiem z dnia 31 maja 1991 r. oddalil rewizje .

( dowod : k. 18, 26-27, 83, 84-85 akt (...))

I. B. wraz z mezem i dzie¢mi opuscila przedmiotowy lokal. Po opuszczeniu tego lokalu przez I. B. w lokalu tym nadal
za jej zgoda zamieszkiwali jej matka (do swojej Smierci w 2006 r.) i bracia I. L. (1) i W. L., ktérzy mieszkaja tam do
chwili obecne;j.

(dowdd : zeznania I. B. k. 94-95, 117,121, zeznania pozwanego I. E. (1) k. 119-120)



Wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2004 r. w sprawie (...) z powbddztwa R. K. przeciwko pozwanym K. £., I. £. (1) i W.
L. o eksmisje i zaplate Sad Rejonowy w K. nakazal pozwanym oproéznienie i opuszczenie wraz ze wszystkimi rzeczami
oraz wydanie powodowi lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K.. Na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych I. L.
(1) iW. L. Sad Okregowy w O. wyrokiem z dnia 24 lutego 2005 r. w sprawie(...) zmienil zaskarzony wyrok i powodztwo
w stosunku do tych pozwanych oddalit uznajac, iz pozwani maja prawo do korzystania z lokalu na podstawie art. 496
kciart. 715 w zw. z art. 716 ke a ponadto uznajac, iz domaganie sie przez powoda , ktory otrzymal pelna cene za lokal,
wydania lokalu jest sprzeczne z zasadami wspoétzycia spolecznego.

(dowdd : k. 47, 83-86 akt sprawy I C 16/04)

Pozwani w wiekszoSci na biezaco oplacali nalezno$ci za mieszkanie w Spotdzielni Mieszkaniowej (...) w K.. W latach
2006 — 2007 r. w oplatach za mieszkanie na rzecz Spoéldzielni powstalo zadluzenie na kwote okolo 3 000 z} . Zadluzenie
to zostalo uregulowane prze R. K. poprzez wplate na rzecz egzekwujacego komornika kwoty 3 948,73 zL. W latach 2008
-2009 I. L. (1) celowo nie placil oplat mieszkaniowych na rzecz sp6ldzielni dazac do tego, aby wplaty byly rejestrowane
na jego nazwisko, a nie na nazwisko powoda. W dniu 23.02.2009 r. zadluzenie w oplatach za mieszkanie wynosito
6614,82 zt . Zostalo w caloSci uregulowane prze I. L. (1) w dniu 05.03.2009 1.

( dowdd : zeznania powoda k. 117v-119, zeznania pozwanego 1. L. (1) k. 119-120, pisma k. 87-88, wydruk z konta w
spoldzielni k. 89- 92, potwierdzenie wplaty k. 93,wykaz wplat i naleznosci na dzien 30.04.2007 r. z akt SM (...) wK.)

Pismem z dnia 20 lipca 2018 r. pow6d wezwal pozwanych do wydania nieruchomosci w terminie 7 dni od otrzymania
wezwania wypowiadajac przy tym umowe uzyczenia na podstawie art. 716 kc.

( dowdd : wezwanie k. 9)

Na mocy umowy cesji wierzytelnoSci zawartej w dniu 26 lutego 2019 r. w K. pomiedzy I. B. a W. L. i L. L. (1)
zostala przeniesiona nieodplatnie wierzytelnos$¢ przystugujaca I. B. w stosunku do R. K. w wysokoS$ci stanowigcej
rownowarto$¢é 8 000 marek niemieckich , ktore zostaly przekazane w dniu 29 sierpnia 1984 r. tytulem ceny
sprzedaznej spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...),
pozostajacego w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K. na cesjonariuszy W. L. i L. L. (1) w czeSciach rownych.

( dowdd: umowa cesji wierzytelnosci k. 70)
Sad zwazyl co nastepuje :

Ustalenia stanu faktycznego w niniejszej sprawie opieraja sie na dokumentach prywatnych przedlozonych przez strony
jak tez znajdujacych sie w aktach sprawy (...) oraz w aktach nadestanych ze Spéldzielni ktore w wiekszos$ci nie byly
wzajemnie kwestionowane, za wyjatkiem umowy wynajmu z dnia 17 marca 1996 r. (w aktach spo6ldzielni) oraz dowodu
wplaty w sprawie Km 498/06 i Km 211/06 ( k.80). Sad nie kwestionowanym przez strony dokumentom dal wiare,
albowiem nie budzily one takze watpliwosci Sadu . Sad opart sie takze na dokumentach urzedowych — orzeczeniach
wraz z uzasadnieniami wydanych we wczesniejszych sprawach dotyczacych przedmiotowego lokalu — w sprawach
(...) . Sad dokonujac ustalen faktycznych uwzglednit takze okoliczno$ci wynikajace z zeznan obu stron oraz zeznan
przestuchanych w sprawie Swiadkéw, ktérym Sad generalnie dal wiare.

Sad uznal w wiekszo$ci za wiarygodne zeznania I. B. co do podawanych przez nig okoliczno$ci w tym w szczegolnoSci
zawarcia umowy sprzedazy wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w
K., zaplaty przez nig umoéwionej ceny w markach niemieckich , uzgodnien stron co do przyszlego zawarcia tej umowy w
formie aktu notarialnego , zgloszenia sprawy na milicje , ukarania za przestepstwo skarbowe a nastepnie zadanie przez
powoda i reprezentujgcego go adwokata ponownej zaplaty za mieszkanie. Zeznania te pomimo znacznego uplywu
czasu s3 spoOjne, logiczne, szczegdlowe, przedstawiaja zbiezny obraz zdarzen, znajduja tez potwierdzenie w innych
dowodach, po czesci w zeznaniach K. K. i R. K. . Sad dal takze wiare twierdzeniom $wiadka, w ktorych zaprzecza, aby



podpisala umowe wynajmu mieszkania z dnia 17.03.1986 r., twierdzenie to nie bylo kwestionowane przez strony w tym
w szczeg6lno$ci przez powoda , zadna ze stron nie twierdzila tez, aby taka umowa wynajmu byla faktycznie zawarta.

Zeznaniom kolejnego przestuchanego w sprawie §wiadka K. K. Sad dal wiare w czeéci, w jakiej potwierdza ona zawarcie
umowy sprzedazy przez powoda i I. B. na piSmie, zaplate umoéwionej ceny w markach niemieckich , odroczenie
spisania umowy u notariusza, a takze wydatkowania czeSci uzyskanych za sprzedazy pieniedzy na zakup materialow
budowlanych , w tej czeSci zeznania te nie budza watpliwosci , sa zgodne z innymi przeprowadzonymi w sprawie
dowodami. Wskazaé nalezy , iz tre$¢ zeznan $wiadka K. K. wskazuje, iz nie pamieta ona dokladnie opisywanych
zdarzen ,stad jej zeznania sg po czeSci chaotyczne , Swiadek nie potrafi doprecyzowaé pewnych okolicznosci , jak
chociazby przyczyn niezawarcia umowy w formie aktu notarialnego . Sad nie dal wiary twierdzeniom $wiadka , w
ktoérych podaje, iz 1. B. zglaszajgc sie w sprawie zakupu mieszkania twierdzila, iz nie ma mozliwo$ci wymiany marek
niemieckich na polskie pienigdze , wskaza¢ nalezy , iz sam powdd nie podnosit takiej okolicznosci , zeznania w tej
czeSci sa sprzeczne z zeznaniami I. B. | ktore zasluguja na wiare w Swietle zasad do$wiadczenia zyciowego .

Sad dal wiare zasadniczo zeznaniom powoda R. K. , pow6d w znacznej czeSci podaje przebieg zdarzen w sposob
zblizony do relacji drugiej strony umowy — I. B. , aczkolwiek czyni to w sposbéb bardziej ogbdlnikowy, podaje mniej
szczegblow , pewnych okolicznoéci nie pamieta. Powod stwierdzil, iz to I. L. (2) zaproponowala platno$é w markach
za mieszkanie. Sad nie dal wiary twierdzeniom powoda, iz nie wiedzial , ze w dacie zawarcia umowy sprzedazy
nie mozna bylo obraca¢ warto$ciami dewizowymi , zeznania te sg sprzeczne z zasadami do$wiadczenia Zyciowego.
Sad nie dal takze wiary zeznaniom powoda, iz w zwigzku z zamieszkiwaniem pozwanych w przedmiotowym lokalu
powstaly zalegtoéci w kwocie okolo 14 000 zt, ktore splacil do rgk Komornika w 2007 r. . Twierdzeniom tym przeczy
wykaz wplat i nalezno$ci ze spéldzielni z dnia 30 kwietnia 2007 r. , z ktorego wynika, iz na poczet zalegloSci w
spoldzielni zostala wplacona przez komornika jedynie kwota 3 948,73 z1 w sprawie Km 2114/06, za$ pozostal kwota
z 14 000 zl zostala wplacona na poczet innych zadluzen powoda. Sad nie uznal za wiarygodne zeznan powoda,
w ktorych zaprzeczal, aby podczas spotkania w Agrosie z I. B. bylo przez niego podnoszone zadanie dodatkowych
pieniedzy za mieszkanie , okoliczno$¢ te ostatecznie powdd przyznal. Sad nie uznal takze za przekonujace twierdzen
powoda , w ktérych wskazywal, iz zwrécit do Urzedu Skarbowego cala uzyskang korzy$¢ odpowiadajaca wartosci
8000 marek niemieckich, powod zwrdcil rownowarto$é wedlug przelicznika oficjalnego, ktéra odbiegala znaczaco
od wartoéci marek niemieckich w obrocie nieoficjalnym ( kwota 8000 marek odpowiadala wartoéci mieszkania
powoda wycenionego na 1 200 000 zl, podczas , gdy powod byt zobowigzany do zwrotu rownowartoéci przedmiotu
przestepstwa w kwocie 313 520 zl — k. 81)

Wskaza¢ w tym miejscu nalezy , iz odnoénie spornej kwestii pomiedzy stronami — kto zainicjowal zaplate za
przedmiotowy lokal w markach niemieckich Sad dal wiare zeznaniom powoda , iz I. L. (2) ( B.) zaproponowatl
platno$¢ w markach jak tez zeznaniom I. B., ze powod zgodzil sie na marki , wolal marki .. (...) ocenie Sadu zeznania
te odpowiadaja prawdzie i obie strony transakcji zgodzily sie na zaplate w markach i byly z tego zadowolone .
Sad nie dal przy tym wiary zaréwno zeznaniom powoda i jak i zeznaniom I. B. , co do tego, iz nie mieli
SwiadomosSci prawnej , iz obrot wartoSciami dewizowymi wymagal zezwolenia odpowiedniego organu panstwowego,
jako sprzecznym z zasadami do§wiadczenia zyciowego . Oboje byli ludZmi dorostymi , funkcjonowali w realiach
panstwa socjalistycznego , znana im byla warto$¢ oficjalna i warto$¢ czarnorynkowa dewiz. Dodatkowo na §wiadomo$c
nielegalnego obrotu warto$ciami dewizowymi obu stron umowy $wiadczy fakt , iz umowa zostala sporzadzona w
dwbch wersjach , na jednej wpisano sume 8 000 marek niemieckich ( k. 6 akt 153/90 ) na innej — brak bylo ceny, ta
ostatnig postugiwano sie przed instytucjami , jak chociazby przedkladajac w spéldzielni mieszkaniowej . Wskazaé tez
nalezy , iz okoliczno$é , ktore ze stron miala zainicjowaé dokonanie transakeji w markach niemieckich nie ma zadnego
znaczenia dla rozstrzygniecia, obie strony umowy na taka forme zaplaty sie zgodzily i obie mialy Swiadomo$¢ , ze jest
to nielegalne.

Sad dal wiare zeznaniom pozwanego I. L. (1) jako sp6jnym, logicznym i konsekwentnym , zeznania te dotycza
okolicznoSci bezspornych , co do zaplaty zadluzenia w spétdzielni, zostaly potwierdzone dowodem wplaty (k. 93).



Zeznania pozwanego W. L. nie wnosze istotnych okolicznosci do sprawy , twierdzenia pozwanego , iz byl obecny
przy spisywaniu umowy sprzedazy budza watpliwosci , nie zostaly bowiem potwierdzone innymi dowodami, przy
czym okoliczno$¢ ta nie ma wiekszego znaczenia w sprawie. Sad dal wiare zeznaniom pozwanego, iz mozliwo$¢ utraty
mieszkania jest dla niego sytuacja stresujacg .

W niniejszej sprawie nie budzi watpliwos$ci , iz powodowi od 1982 r. przystuguje wlasnoéciowe spoldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...). Prawo to nie zostalo przez powoda zbyte — umowa
zawarta w dniu 25.08.1994 r. pomiedzy powodem a I. £. (2) (obecnie B.) z uwagi na brak zezwolenia wlasciwych
organdw panstwowych w zakresie obrotu wartoSciami dewizowymi jest niewazna z mocy art. 58 par 1 kk w brzmieniu
obowiazujacym w dacie dokonywania tej czynnoSci. Wskaza¢ nalezy, iz wazno$¢ czynnos$ci prawnej moze by¢ oceniana
jedynie na date jej zawarcia i nie ulega ona konwalidacji wskutek poZniejszej zmiany okoliczno$ci lub stanu prawnego,
chyba , ze przepis szczegblny tak stanowi. Wobec powyzszego w dacie zawarcia przedmiotowej umowy byla ona
niewazna i nie mogla wywola¢ zadnych skutkéw prawnych.

W niniejszej sprawie nalezy przyjac , iz strony laczyla umowa uzyczenia. Do zawarcia umowy uzyczenia nie jest
wymagane zachowanie szczeg6lnej formy, moze by¢ ona zawarta réwniez w sposéb dorozumiany. OkolicznoSci
faktyczne niniejszej sprawy - pozwani zamieszkali w przedmiotowym lokalu za zgoda powoda nieodplatnie , stosownie
do uzgodnien uiszczali na rzecz spoéldzielni koszty utrzymania lokalu, wiedzieli , Ze prawo do lokalu przystuguje
powodowi, powdd od czasu prawomocnego zakonczenia postepowania w sprawie I C 16/04 ( jak i przed ta sprawa)
akceptowal taki stan rzeczy - wskazuja , iz pomiedzy stronami istnial stosunek uzyczenia.

Umowa uzyczenia zostala przez powoda wypowiedziana pismem z dnia 20 lipca 2018 1.

Pomimo tego brak jest podstaw do uwzglednienia zadania pozwu , albowiem pozwanym przystuguje prawo
zatrzymania lokalu do czasu zwrotu przez powoda uiszczenia ceny zakupu przedmiotowego lokalu .

Zgodnie z treScia art. 496 kc jezeli wskutek odstapienia od umowy strony maja dokonaé zwrotu $wiadczen
wzajemnych, kazdej z nich przystuguje prawo zatrzymania, dopoki druga strona nie zaofiaruje zwrotu otrzymanego
Swiadczenia albo nie zabezpieczy roszczenia o zwrot. Przepis ten z mocy art.497 k.c stosuje sie odpowiednio w razie
rozwigzania lub niewazno$ci umowy wzajemne;j.

W niniejszej sprawie umowa zawarta pomiedzy powodem a I. L. (2) jest niewazna , wobec czego strony zobowiazane
sg do zwrotu $wiadczen wzajemnych , przy czym kazdej z nich przysluguje prawo zatrzymania . Prawo zatrzymania
przystugujace 1. B. w zwiazku z niewazno$cia umowy zostalo przez nig przeniesione w drodze umowy cesji z dnia
26 lutego 2019 r. na pozwanych . Brak jest przy tym podstaw do stwierdzenia , iz umowa cesji jest czynno$cia
prawna pozorng . L. L. (2) ( B.) zawarla przedmiotowa umowe kupna sprzedazy lokalu w celu zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych calej jej rodziny , pieniadze przeznaczone na zakup mieszkania nalezaly do jej matki , pochodzily
ze spadku po zmartym krewnym , pozwani od poczatku zamieszkiwali w mieszkaniu za zgoda I. L. (2) (B.), rowniez
po opuszczeniu przez nig mieszkania, a I. B. juz duzo wcze$niej nosila sie z zamiarem przeniesienia na nich praw
wynikajacych z zawartej z powodem umowy.

Niezasadne jest przy tym twierdzenie powoda , iz doszlo do wyréwnania szkéd — pozwani ,,odmieszkali” sume
odpowiadajaca warto$ci przedmiotowego lokalu , nie ptacac powodowi czynszu z tytutu korzystania z jego mieszkania
przez okres 34 lat. Celem przekazania ceny za przedmiotowy lokal bylo nabycie okre§lonego prawa majatkowego
do lokalu , nie za$ pokrycie kosztow utrzymania lokalu przez okres$lony czas. Wskaza¢ przy tym nalezy, ze gdyby
powdd uczynil zadoé¢ obowigzkom wynikajacym z art. 496-497 kc i zwrocil pozwanym uiszczong przez nich cene
odpowiadajacg aktualnej wartoéci uiszczonych 8 000 marek niemieckich , pozwani mogliby naby¢ inny lokal lub
jego czes$¢. Tymczasem powdd uwaza, iz nie jest zobowiazany do zwrotu jakiejkolwiek kwoty na rzecz I. B. czy tez
pozwanych.



Bez znaczenia sa w niniejszej sprawie twierdzenia powoda, iz osoba wykonujaca prawo zatrzymania nie jest
uprawniona do uzywania zatrzymanej rzeczy i czerpania pozytkdw , co oznacza, ze posiadacz korzystajacy z cudzej
rzeczy tylko na podstawie prawa zatrzymania jest obowigzany do zaplaty wynagrodzenia za korzystanie z niej . W
niniejszej sprawie powdd nie dochodzi bowiem wynagrodzenia za korzystanie z lokalu.

W ocenie Sadu w okoliczno$ciach niniejszej sprawy zadanie powoda nalezy oceni¢ jako sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego. Zgodnie z trescia art. 5 ke nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory by byl sprzeczny
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub
zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Jak wskazuje sie w orzecznictwie klauzula generalna ujeta w art. 5 k.c. ma na celu zapobieganie stosowaniu prawa
w sposob schematyczny, prowadzacy do skutkéw niemoralnych lub mijajacych sie z celem, dla ktérego dane prawo
ostalo ustanowione. Przepis art. 5 k.c. ma wprawdzie charakter wyjatkowy. Mozliwo§¢ odmowy udzielenia ochrony
prawnej musi by¢ uzasadniona istnieniem i wykazaniem okolicznoSci szczegélnych, razacych i nieakceptowalnych w
Swiecie powszechnie uznanych w spoleczenstwie w danym miejscu i czasie wartosci ( wyrok SA w Warszawie z dnia
27.06.2019 r. w sprawie I Ca 233/2018).

Klauzule generalne odsylajace do zasad wspolzycia spolecznego postrzega¢ nalezy jako odwolanie sie do idei
stusznosci w prawie i do wartoéci powszechnie uznawanych w spoleczenstwie jako obowigzujace w stosunkach
interpersonalnych. Poprzez zasady wspoélzycia spolecznego nalezy rozumieé zatem podstawowe zasady etycznego i
uczciwego postepowania ( wyrok SA w Szczecinie z dnia 26.04.2019 r. w sprawie I Aca 12/2019)

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory bylby sprzeczny ze spoleczno - gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego. Wykonywanie prawa podmiotowego w sposéb
sprzeczny z tymi kryteriami jest bezprawne i z tego wzgledu nie korzysta z ochrony jurysdykcyjnej. Norma zawarta w
tym przepisie ma charakter wyjatkowy i moze by¢ stosowana tylko po wykazaniu wyjatkowych okoliczno$ci w sytuacji,
gdy w inny sposob nie mozna zabezpieczy¢ interesu osoby zagrozonej wykonaniem prawa podmiotowego przez inng
osobe oraz w tych szczegdlnych przypadkach, w ktorych wykorzystywanie uprawnien wynikajacych z przepisow prawa
prowadziloby do skutku nie aprobowanego w spoleczenstwie ze wzgledu na przyjeta w tym spoteczenstwie zasade
wspolzycia spolecznego ( wyrok SN z dnia 27.02.2019 r. w sprawie IT CSK 29/2018 )

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie zachodza wyjatkowe okolicznosSci w ktorych wykonywanie przez powoda
uprawnien wlasciciela do zadania wydania mu jego rzeczy stanowi naduzycie prawa i wywoluje ujemng ocene etyczna.
W niniejszej sprawie bezspornym jest , iz powod otrzymat pelng cene za lokal . Powod po wszezeciu przeciwko
niemu postepowania karno- skarbowego i zaplacie kary grzywny oraz zwrotu rownowarto$ci przedmiotu przestepstwa
( przeliczonych wedlug cen oficjalnych a nie odpowiadajacej rzeczywistej wartoSci zatrzymanych przez niego 8 tysiecy
marek niemieckich) domagal sie od strony umowy ponownej zaplaty ceny za przedmiotowy lokal , a wobec odmowy
podjal czynnosci zmierzajace do eksmisji pozwanych z przekazanego im na podstawie niewaznej umowy lokalu. Powod
nie czuje sie zobowiazany do zwrotu drugiej stronie umowy czy tez pozwanym otrzymanej za lokal ceny. W tej sytuacji
domaganie sie przez powoda wydania mu lokalu jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego , czyli z zasadami
uczciwego i etycznego postepowania .

W konsekwencji zadanie powoda ze wskazanych wyzej przyczyn nie zasluguje na uwzglednienie, wobec czego
powddztwo nalezalo oddalié jako nie zasadne .

Wskaza¢ nalezy , iz Sad nie podzielil podniesionego przez pozwanego I. L. (1) zarzutu nabycia przez 1. B.
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu przez zasiedzenie, albowiem zasiedzenie moze dotyczy¢ wlasnos$ci
oraz ograniczonych praw rzeczowych wskazanych w ustawie, do ktorych spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nie nalezy.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98§11 §3 kpc, majac na wzgledzie zadanie zgloszone przez pozwanego
L. £. (1), ustalajac , iz na koszty procesu podlegajace zwrotowi na rzecz tego pozwanego od powoda skladaja sie
koszty zastepstwa prawnego ustalone zgodnie z treécia §7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz oplata skarbowa o pelnomocnictwa.




