Sygn. akt: 1C 53/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 listopada 2015r.

Sad Rejonowy w Ketrzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia SR Tomasz Cichocki

Protokolant: sekr. sgdowy Agnieszka Segin

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 listopada 2015 r. w K.
sprawy z powodztwa (...)K.

przeciwko M. P., D. P.

o oprdznienie lokalu uzytkowego

oddala powddztwo w catosci.

UZASADNIENIE

Powodka (...) K., reprezentowana przez (...) Sp. z o.0. z siedzibg w K. (dalej jako (...)), wniosla o nakazanie
pozwanym D. P. i M. P. opréznienia i pozostawienia w stanie wolnym od os6b i rzeczy prawa ich reprezentujacych
pomieszczenia gospodarczego nalezacego do (...) (...) K., polozonego w K. przy ul. (...) (przybudéwka do budynku
nr (...)) wniosla takze o obciazenie pozwanych kosztami procesu. Podniosla, ze pozwani dnia 13.09.2012r. zawarli
z pow6dka umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K.. Przedmiotem najmu bylo takze pomieszczenie
gospodarcze w budynku przy ul. (...). Umowa najmu zostala rozwigzana z dniem 31.08.2013r. z powodu zaleglo$ci
w oplatach za czynsz. W zwiazku z przeznaczeniem budynku przy ul. (...) na sprzedaz w dniu 05.09.2013r. powodka
wezwala pozwanych do oproznienia i wydania pomieszczenia gospodarczego. Przedstawila przy tym propozycje najmu
zastepczych pomieszcezen gospodarczych polozonych przy ul. (...) i ul. (...) w K.. Pozwani dalej bezumownie zajmuja
sporne pomieszczenie.

Pozwani D. P. i M. P. wnie§li o oddalenie pow6dztwa. Przyznali okoliczno$ci faktyczne podniesione przez powodke,
wskazali jednak, ze zalegloSci w oplatach za zajmowany lokal mieszkalny zostaly sptacone i nie maja obecnie zaleglosci.
Zajmowane przez nich pomieszczenie jest wykorzystywane jako sklad opalu do pieca centralnego ogrzewania. Z
proponowanych przez powddke zastepczych pomieszczen nie sa w stanie skorzysta¢, gdyz potozone one sa w zbyt
duzej odleglo$ci, natomiast ani pozwany ani pozwana z uwagi na stan zdrowia nie sa w stanie donosi¢ opalu na taka
odleglosé.

Sad ustalil, co nastepuje:

Powddka (...)K. jest wlascicielkg nieruchomosci zabudowanej przy ul. (...) w K., na ktérej polozny m.in. jest budynek
nr (...).

(d.: bezsporne, odpis ksiegi wieczystej - k. 52-53)

Pozwani D. P. i M. P. w dniu 13.09.2012r. zawarli z (...)K. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)
w K.. Mieszkanie to zajmuja do chwili obecnej. Jest wyposazone m.in. w lokalne ogrzewanie centralne z piecem na



paliwo stale. Przedmiotem najmu bylo réwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu w postaci komoérki gospodarczej
poloznej w budynku przy ul (...). Pomieszczenie to bylo i jest nadal wykorzystywane przez pozwanych jako sktad opatu.

(d.: bezsporne, umowa najmu - k. 5-6)
W dniu 26.06.2013r. pozwanym zostala wypowiedziana umowa najmu ze skutkiem na dzien 31.08.2013r.
(d.: wypowiedzenie - k. 7)

Pomimo wypowiedzenia umowy najmu pozwani nie opuscili zajmowanego mieszkania. Splacili zaleglo$ci w oplatach.
W chwili obecnej nie posiadajg zaleglo$ci i ponoszg oplaty zwigzane z zajmowanym z mieszkaniem na biezaco. Za
zgoda powddki dalszym ciagu korzystajg z mieszkania.

(d.: bezsporne, przyznane przez powodke na rozprawie - k. 66)

Pismem z dnia 18.09.2013r. pow6dka wezwala pozwanych do przekazania zarzadcy (...) Sp. z 0.0. w K. zajmowanego
pomieszczenia gospodarczego. Pismem z dnia 19.10.2013r. powddka ponownie wezwala do wydania pomieszczenia
wyznaczajac termin do 07.11.2013r. Pozwanym zaproponowano jednocze$nie w zamian najem pomieszczenia przy ul.
(...) na czas okreslony do 31.05.2014r. Kolejny raz powddka wezwala pozwanych do wydania pomieszczenia pismem
z dnia 15.11.2014r. wskazujac, iz pojawila sie mozliwo$¢é wynajecia pomieszczenia gospodarczego przy ul. (...).

(d.: pisma - k. 8-11)

M. P. ma 50 lat, w okresie od 07.05.2015r. do 14.05.2015r. przebywal w szpitalu w G. z rozpoznaniem udaru
niedokrwiennego moézgu, niedowladu twarzowo - ramiennego, nadciénienia tetniczego, niedomykalno$ci zastawki
trojdzielnej i dyslipidemii.

(d.: bezsporne, karta informacyjna - k. 63-64, niekwestionowane wyja$nienia informacyjne - k. 66-66v)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Ustalony powyzej stan faktyczny byl pomiedzy stronami bezsporny. W szczego6lnosci powddka przyznala (art. 229
k.p.c.), ze pozwani w chwili obecnej nie posiadaja zalegloSci w oplatach za zajmowany lokal, a zalegloSci bedace
powodem wypowiedzenia dotychczas laczacej strony umowy najmu lokalu mieszkalnego zostaly przez pozwanych
splacone. Poza sporem jest takze, ze do chwili obecnej powodka nie wystepowala z zadaniem wydania lokalu przez
pozwanych pomimo uplywu terminu okre$lonego w wypowiedzeniu umowy najmu.

Zadanie powodki, ktéra jest wlascicielem nieruchomosci, opiera sie na tresci art. 22281 k.c. Stosownie do wskazanego
przepisu, wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba
Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Stosownie do przedlozonej przez powoédke umowy najmu lokalu zajmowanego przez pozwanych z dnia 13.09.2012r.,
sporne pomieszczenie, ktérego wydania domaga sie powodka, jest jednocze$nie pomieszczeniem przynaleznym do
lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwanych. Jak wynika z bezspornych okolicznoéci sprawy stuzy ono do
skladowania opatu koniecznego do pieca centralnego ogrzewania, przy jednoczesnym braku mozliwosci skladowania
go, gdzie indziej.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (j.t.: Dz.U. z 2014r., poz. 150) nie definiuje pojecia pomieszczenia przynaleznego, wskazujac jedynie,
ze lokalem w rozumieniu ustawy jest lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych (art. 2 ust. 1 pkt 4).
Definicje taka z kolei zawiera Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (j.t.: Dz.U. z 2000r. Nr 80,
poz. 903 ze zm.), wskazujac w art. 2 ust. 4, iz pomieszczeniami przynaleznymi sa pomieszczenia, choéby nawet
nie przylegajace bezposérednio do lokalu lub polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w



ktorym wyodrebniono dany lokal, a w szczegélnoS$ci: piwnica, strych, komorka, garaz. Wskazany przepis definiuje
jednocze$nie pomieszczenie jako cze$é¢ sktadowa lokalu. Z kolei definicje czeéci sktadowej wskazuje art. 47 k.c.

Niezaleznie od powyzszego w okoliczno$ciach sprawy uzasadniony jest wniosek, iz w braku wskazanego pomieszczenia
nie da sie racjonalnie korzystac¢ z lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwanych. Z uwagi na wyposazenie tego
lokalu w lokalne c.o. z piecem na paliwa stale, konieczne jest bowiem pomieszczenie, w ktérym mozna przechowywac
opal. Jednocze$nie, z uwagi na konieczno$¢, co najmniej kilkukrotnego uzupekiania paliwa w takim piecu w ciagu
doby, pomieszczenie to winno znajdowa¢ sie bezposredniej blisko$ci. Wskazanego warunku nie spelniajg oferowane
przez powodke pomieszczenia gospodarcze przy ul. (...) i ul. (...) w K.. Pierwsze z nich znajduje sie bowiem w odlegloéci
okolo 400 m w jedng strone, drugie okolo 200 m w jedng strone (dane z www.here.com). Zadne z nich nie znajduje
sie w obrebie tej samej nieruchomosci. Poza tym z przedlozonych przez powodke dokumentéw wynika, zZe najem
pomieszczenia gospodarczego przy ul. (...) oferowany byl jedynie na czas okreslony, po upltywie ktérego nie wiadomo,
co pozwani mieliby zrobié z opalem i gdzie go skladowac¢.

W tych okolicznoSciach, skoro powddka godzi sie z zajmowaniem lokalu mieszkalnego przez pozwanych pomimo tego,
iz zgodnie z wypowiedzeniem umowy najmu termin jego wydania uplynal z dniem 31.08.2013r., zadanie wydania
pomieszczenia, ktore stanowi cze$¢ skladowa tego lokalu i jest niezbedne do racjonalnego korzystania z lokalu
mieszkalnego, pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami wspolzycia spolecznego i nie moze korzystac z ochrony (art. 5 k.c.).

Poza powyzszym nalezy wskazac, ze skoro powddka zgadza sie na dalsze zajmowanie przez pozwanych lokalu
mieszkalnego pomimo uplywu ponad 2 - letniego terminu od czasu uplywu terminu wypowiedzenia umowy najmu
z dnia 13.09.2012r. (tj. od 31.08.2013r.) i wzywajac do wydania spornego pomieszczenia oferuje im przynajmniej
tymczasowo pomieszczenie zamienne, to w ocenie Sadu §wiadczy to o nawigzaniu przez strony ponownie umowy
najmu per facta concludentia - bez zachowania formy pisemnej, ze skutkami wynikajacymi z art. 660 zd. 2 k.c. i art.
5 ust. 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw ..., tj. na czas nieoznaczony.

W tej sytuacji, majac na uwadze fakt, iz wskazane pomieszczenie jest czeScia skladowa lokalu mieszkalnego
pozwanych, przyshluguje im skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza o jakim mowa w art. 22281
k.c. in fine, wynikajace z umowy najmu.

Majac na uwadze powyzej wskazane okoliczno$ci Sad uznal powddztwo za bezzasadne i jako takie oddalil w caloSci.



