Sygn. akt: I C 28/20 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lutego 2023r.

Sad Rejonowy w Ketrzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Stawomir Szubstarski
Protokolant: Sekretarz sagdowy Agnieszka Piskorz

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 lutego 2023 r. w K.
sprawy z powodztwa Gminy K.

przeciwko J. P. (1)

o wydanie nieruchomosci

I. nakazuje pozwanemu J. P. (1) przestawienie ogrodzenia i wydanie powodowej Gminie K. nieruchomo$ci polozonej
w K., gmina K., oznaczonej w ewidencji gruntéow jako dziatka o numerze (...), dla ktoérej Sad Rejonowy w Ketrzynie

prowadzi ksiege wieczysta (...), w czesci o powierzchni 46 m>, oznaczonej czerwong szrafurg na mapie z karty 68 akt;
II. umarza postepowanie w pozostalej czesci;

III. zasadza od pozwanego J. P. (1) na rzecz powodki Gminy K. kwote 300 (trzysta) zlotych tytulem zwrotu kosztow
procesu wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie za okres od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia

zaplaty;

IV. przyznaje radcy prawnemu W. G. od Skarbu Panstwa kwote 180 (sto osiemdziesiat) zlotych tytulem
wynagrodzenia za reprezentacje pozwanego z urzedu oraz 41,40 (czterdzieéci jeden, czterdziedci) zlotych podatku VAT
od przyznanego wynagrodzenia.

UZASADNIENIE

Powo6dka Gmina K. wniosla o nakazanie pozwanemu J. P. (1) wydania nieruchomosci stanowigcej dzialtke nr (...),
polozonej w miejscowosci K., gmina K., dla ktorej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege wieczysta nr (...), poprzez
przestawienie ogrodzenia. W uzasadnieniu wskazala, ze jest wlascicielkg przedmiotowej nieruchomoéci. Podczas
kontroli drogi wewnetrznej gminy K. stwierdzono, ze pozwany jako wlasciciel dzialku nr (...) obreb K. zajal cze$¢ pasa
drogowego — dzialka (...), poprzez postawienie ogrodzenia. Z mapy wynika, Ze powierzchnia zajeta przez pozwanego
to 14 m® oraz 46 m®. Pozwany zajmuje cze$¢ nieruchomoéci powodki bez tytulu prawnego oraz bez jej zgody.
Powodka wzywala pozwanego do przestawienia ogrodzenia zgodnie z wlasciwa granicg dzialek. Ponadto powddka
wzywala pozwanego do wydania nieruchomos$ci. Pozwany do dnia wytoczenia powodztwa nie wydal przedmiotowej
nieruchomosci.



W odpowiedzi na pozew J. P. (1) wnidst o oddalenie powodztwa. W uzasadnieniu wskazal, ze zadanie powoda jest
niezasadne bowiem pozwany nabyl prawo wlasnosci spornej nieruchomosci w drodze zasiedzenia. W piSmie z 7 lutego
2023 roku pozwany wskazal, ze 9 marca 2000 roku w trakcie wizji lokalnej z udzialem przedstawicieli Gminy K.,
zostala stwierdzona istniejaca zielen, niski plotek, oraz zgoda na pozostawienie takiego stanu rzeczy.

Pismem z dnia 11 stycznia 2023 r. powddka cofnela powodztwo w czesci dotyczacej czedci nieruchomosci o powierzchni

14 m®, oznaczonej niebieska szrafurg na zalaczonej mapie.
Sad ustalil, co nastepuje:

Pozwany J. P. (1) mieszka w budynku nr (...), usytuowanym na dzialce nr (...) w K., gm. K.. W 1983 r. pozwany
wybudowal taras przylegajacy do jego lokalu i od tej pory przez niego urzadzone bylo wejscie do lokalu pozwanego.
Taras przylegal bezposrednio do chodnika, ktéry istnial juz w chwili wprowadzenia sie wnioskodawcoéw do budynku
nr (...) i polozony byl na dzialce nr (...), graniczacej bezposrednio z dziatka nr (...).

Mieszkancy budynkéw sasiednich, do ktérych prowadzila droga usytuowana na dzialce nr (...) od wielu lat sktadali
skargi w Urzedzie Gminy K., na to, ze wnioskodawcy sukcesywnie przesuwajg ogrodzenie w glab dzialki nr (...),
czym zwezaja w sposob uciazliwy dla innych oséb droge dojazdowa. Temat ten byl wielokrotnie podnoszony podczas
spotkan soteckich, a wnioskodawcy byli proszeni przez Woéjta o usuniecie sie z pasa drogowego, czego nie uczynili.

W okresie od 27.02.1995 r. do 25.09.1995 r. na dzialce nr (...) wykonywano wodociag.

W zwigzku z tymi pracami na dzialce tej, blisko ogrodzenia ogréodka dzialkowego wnioskodawcow umieszczono
hydrant. Z czasem wnioskodawca J. P. (1) przesunat ogrodzenie ogrodka w glab dzialki nr (...) w taki sposdb, ze od
tej pory hydrant znajduje sie wewnatrz jego ogrodka.

W dniu 18.10.2000 r. geodeta Z. D. dokonal wznowienia granic dziatki nr (...). Granice wznowiono w punktach
530,532,536 poprzez odszukanie stupkéw granicznych. Kolejnego wznowienia granic dokonano w dniu 10.03.2017 1.
przez geodete D. B. (1). Woéwczas ponownie wznowiono m.in. punkty 530,532 i 536 lezace na granicy dzialki nr (...).
Przy czynnosci tej obecny byt J. P. (1). W dniu 25.10.2019 r. wznowiono znak graniczny w punkcie 530.

Pismem z dnia 20.09.2017 r. Gmina K. poinformowala J. P. (1), ze podczas kontroli gminnej w miejscowos$ci K.
stwierdzono przesuniecie granicy dzialki nr (...), w wyniku czego bezprawnie zajeto cze$¢ pasa drogowego tj. dzialki nr
(...) iwezwala go do przesuniecia ogrodzenia zgodnie z wla$ciwa granica dzialki. Wezwania te powtarzano dwukrotnie
w kolejnych miesigcach.

Niescislo§¢ w przebiegu plotu z granicg dzialki (...) zauwazono réwniez podczas czynno$ci wznowienia znakéw
granicznych w dniu 18.05.2009 r., przy czym odszukano wowczas znaki graniczne usytuowane na granicy dzialki nr

(...) §j. punkt 477, 530, 5321 536.

( dowdd: zawarte w aktach sprawy SR w Ketrzynie (...): wydruki z k. 30 — 36, akt notarialny k. 37 — 42, umowe najmu
k. 43 — 46, zdjecia k. 47 — 49, akt malzenstwa k. 53, korespondencja k. 71 — 73, mapy geodezyjne k. 99 — 103, operat
techniczny k. 118 — 191, protokél ogledzin wraz ze zdjeciami k. 193 — 197, protokoly graniczne ze zdjeciami k. 247 — 275,
dokumenty znajdujace sie w aktach tut. Sadu o sygn. (...): wyrok z uzasadnieniem k. 40, 43 — 46, zeznan Swiadkow:
E. S. k. 83, K. A. k. 108, Z. A. k. 109, S. B. k. 109, D. B. (2) k. 110, L. K. k. 111, B. K. k. 111 — 112, E. S. k. 208, M. D. k.
209 oraz na podstawie zeznan stron: J. P. (2) k. 243 - 244, P. B. k. 244 — 245.)

Sad Rejonowy w Ketrzynie dla nieruchomo$ci, w sklad ktdrej wchodzi dziatka nr (...) prowadzi ksiege wieczysta o nr
(...). Wlascicielem nieruchomos$ci jest Gmina K..

(dowdd: akta rejestrowe ksiegi wieczystej nr (...) — w aktach I Ns 298/20)



J. P. (1) iJd. P. (2) zlozyli w Sadzie Rejonowy w Ketrzynie wniosek o stwierdzenie, ze nabyli do majatku wspo6lnego
przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 2019 r. wlasno$¢ nieruchomosci o powierzchni 60 m(? polozonej w miejscowosci
K., gmina K., stanowigcej cze$¢ dzialki geodezyjnej nr (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Ketrzynie prowadzi ksiege
wieczysta nr (...). Wniosek zostat zarejestrowany pod sygn. (...). Postanowieniem z 28 kwietnia 2022 r., w sprawie
(...), Sad Rejonowy w Ketrzynie oddalil wniosek J. i J. P. (2). Sad Okregowy w Olsztynie postanowieniem z dnia
29 lipca 2022 r. wydanym w sprawie IX Ca 754/22 oddalil apelacje pozwanego J. P. (1) oraz jego zony w zakresie
zadania stwierdzenia zasiedzenia spornej nieruchomoscei, zmieniajac zaskarzone postanowienie wylacznie w zakresie
rozstrzygniecia o kosztach postepowania.

(dowod: akta I Ns 298/20)

Do dnia 11 stycznia 2023 roku pozwany J. P. (1) oraz jego malzonka wydali powddce Gminie K. fragment zajmowanej
przez siebie dzialki drogowej, potozony za budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczymi, oznaczony na kopii mapy
niebieska szrafura.

(dowod: bezsporne, kopia mapy k.68)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw, przede wszystkim znajdujgcych sie w
aktach sprawy I Ns 298/20. W tamtej bowiem sprawie pozwany prezentowal i argumentowal swdj jedyny zarzut, ze
od 1 stycznia 2019 roku jest on wraz z malzonka wlascicielem spornych fragmentéw dziatki drogowej oznaczonej nr
103. Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, stosownie do art. 365 §1 k.p.c., Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe jest zwigzany
prawomocnym rozstrzygnieciem zapadlym w sprawie (...).

Wobec cofniecia pozwu w czeéci dotyczacej fragmentu nieruchomosci o powierzchni 14 m” oznaczonego niebieska
szrafura na kopii mapy (k.68) Sad umorzyl postepowanie w tym zakresie.

Przechodzac do kwestii zasadniczej wskaza¢ nalezy na wstepie, ze zgodnie z art. 45 w zwigzku z art. 46 k.c., rzeczg jest
w szczeg6lnosci cze$¢ powierzchni ziemskiej, stanowiaca odrebny przedmiot wlasno$ci (grunt).

Podstawe prawng roszczenia powo6dki o wydanie przedmiotowej nieruchomosci stanowi przepis art. 222 § 1 ke,
zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada jego rzeczg, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasSciciela prawo do wladania rzecza.

Zgodnie z przywolanym wyzej przepisem art. 222 k.c. przestankami roszczenia windykacyjnego sa:
1) wlasno$¢ podmiotu podnoszacego roszczenie;
2) faktyczne wladanie rzecza przez podmiot, przeciwko ktéremu kierowane jest roszczenie;

3) brak skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza, ktore przystugiwaloby osobie, ktora rzecza
faktycznie wlada (por. M. Gutowski (red.) Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-44911, wyd. 1, 2016).

W niniejszej sprawie niesporne bylo, ze miedzy innymi pozwany J. P. (3) wladal fragmentem dzialki drogowej,
oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 103, stanowigcej wlasnoéé powodki Gminy K.. Wobec prawomocnego oddalenia
wniosku pozwanego o stwierdzenie zasiedzenia przedmiotowej nieruchomosci, a takze w Swietle przedlozonych
dokumentéw uzna¢ nalezalo, ze to powodka Gmina K. jest wladcicielem spornych fragmentéw nieruchomosci
drogowej. W zwiazku z powyzszym zadanie pow6dki wydania fragmentu jej nieruchomosci — ostatecznie jednego
fragmentu — nalezalo uznac za catkowicie usprawiedliwione.

Bez znaczenia dla oceny niniejszej sprawy pozostaje kwestia podniesiona przez pozwanego w piSmie z 7 lutego 2023
roku. Nie negujac twierdzenia pozwanego co do przebiegu wizji lokalnej w dniu 9 marca 2000 roku zaznaczy¢ nalezy,



ze zgodnie z art. 140 k.c. wla$ciciel rzeczy moze nia, z wylaczeniem innych oséb (czytaj: samodzielnie), rozporzadzaé w
granicach okreslonych przez ustawy i zasadny wspolzycia spolecznego. Wtasciciel ma zatem wylaczne uprawnienie do
decydowania o losach rzeczy do niego nalezacej. Nawet jesli zalozy¢ — za twierdzeniem pozwanego — ze w dniu 9 marca
2000 roku Gmina K. miala wyrazi¢ zgode na pozostawienie fragmentu drogi we wladaniu pozwanego, to rownoczeénie
nalezy wyraznie zaakcentowa¢, ze powodowa Gmina, jako wlascicielka nieruchomos$ci miala pelne uprawnienie do
zmiany swego stanowiska.

Powbdztwo wywiedzione przez Gmine w niniejszej sprawie nie budzi watpliwosci, ze wola Gminy K. jest posiadanie
calo$ci nieruchomoéci stanowigcej jej wlasnosé. Zgromadzony w sprawie material dowodowy niewatpliwie wykazal,
ze wszystkie z przywolanych wyzej przestanek zadania zostaly spelnione. Mianowicie Gmina K. jest wlascicielem
calo$ci nieruchomog$ci obejmujacej dziatke oznaczona w ewidencji gruntéw numerem 103, obrebu K.. Pozwanemu nie
przystuguje natomiast skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza, ktérg faktycznie wlada. W
tym stanie rzeczy Sad uwzglednil przedmiotowe powddztwo w calosci, o czym orzekl w pkt I wyroku, natomiast wobec
cze$ciowego cofniecia powodztwa, w pkt IT wyroku Sad umorzyl postepowanie w tej czesci.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w pkt. III wyroku, na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci
za wynik sprawy.

Przyznano réwniez odpowiednie wynagrodzenie pelnomocnikowi pozwanego za reprezentowanie pozwanego z
urzedu, jak w pkt IV wyroku.



